FABRIKA BiNASI OLARAK KULLANILAN GAYRIMENKULLERIN
KISMi BOLUNMEYE KONU EDILME PROBLEMLERI

1. GiRIS

Sermaye sirketleri, malvarliklarini degisik saiklerle kismi veya tam
bolinmeye konu etmek suretiyle, hedeflenen amaclarini vergiye tabi
olmadan gerceklestirme yolunu tercih ederken, vergisel riskleri de
bilerek ya da bilmeyerek Ustlenmektedir. Zira, ilk olarak kurumlar vergisi
kanununda duzenlenmis bu muesseseye, 6102 sayili Turk Ticaret
Kanunu’yla da detayli dizenlemeler getirilmekle birlikte, uygulamada
bolinme ile ilgili 6zellikle vergisel boyuttaki tartismali konularin ¢ogu
hala ¢6zum beklemektedir. Bu tartismalar, bazen kanun metni ile Gelir
idare’sinin Genel Teblig diizeyinde yapti§i aciklamalarin celiskisinden,
bazen de benzer olaya verilen muktezalarda farkli goruslere yer
verilebiliyor olmasindan kaynaklanmaktadir. Konu ile ilgili guncel
tartismalardan biri de fabrika binasi konulu kismi bolunmelerdir.

Ankara Vergi Dairesi Baskanlgi’'nin verdigi, 12.05.2016 tarih ve
38418978-125(19-15/277)78548 sayill muktezasinda ozetle;

“Sirketinizin mevcut fabrika binasinda devam etmekte olan uretim
faaliyetini Baskent Organize Sanayi Boélgesindeki uretim tesisine
tasirken, dretim faaliyetini kesintiye ugratmaksizin devam etmesi
sartiyla, dretimin hala devam etmekte oldugu eski fabrika binasinin
“tasinmaz” olarak devrinin Kurumlar Vergisi Kanununun 19’uncu
maddesinin ucuncu fikrasinin (b) bendinde duzenlenen kismi bolunme
kapsaminda degerlendirilmesi mimkin bulunmaktadir.”

Gorustine vyer verilerek, Uretim faaliyetinin sUrdUraldigu fabrika
binasinin vergisiz boélunmesine yeni binaya tasinma sartiyla onay
verilmistir.

Diger taraftan, verilen bu muktezanin ardindan Gelir idaresi
Baskanligi'nin resmi internet sitesinde tartismaya acilan ve daha sonra
kaldirllan “ Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair
Teblig (Seri No:13)” Taslaginin 2. maddesinde de su aciklama yapilmistir;

“Uretim ve hizmet isletmeleri ile fiziki ve teknik bdtiinlik arz eden,
dolayisiyla bu isletmelerden ayrilmasi mumkun olmayan bina, arsa ve



arazi gibi dretim ve hizmet isletmelerinin faaliyetlerinin yurdtdlmesinde
kullanilan tasinmazlarin bu isletmelerden ayri olarak kismi bélinmeye
konu edilmesi mumkun bulunmamaktadir.”

Teblig taslagindaki anlayisa goére, Uretim faaliyetinin suardtrtldagu
fabrika binasinin vergisiz boélinmeye konu edilmesi kosulsuz olarak
imkansiz hale gelmektedir.

Oysa, bize gore bahse konu bolunmelerin vergisiz yapiimasinin énunde
gerek Kurumlar Vergisi Kanunu, gerekse mevcut Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginde anlayis yénunden hicbir engel yoktur. Dolayisiyla verilen
muktezada oldugu gibi kosul 6ne slUrulmesinin, ya da Teblig taslaginda
oldugu gibi de kosulsuz vergileme yoluna gidilmesinin, Kurumlar Vergisi
Mevzuatinda karsiligi olmadigi distnulmektedir.

2. KONUYA iLiSKiN MEVZUAT HUKUMLERI
2.1. Turk Ticaret Kanunu

6102 Sayih Turk Ticaret Kanununun (TTK) 159 ila 179'uncu maddeleri
arasinda, bolinme muessesesi duzenlenmistir.

Yeni TTK'nin bolinmeye iliskin 159'uncu maddesi asagidaki gibidir:
“(1) Bir sirket tam veya kismi bélinebilir.

a) ...

b) Kismi boliinmede, bir sirketin malvarliginin bir veya birden
fazla bélima diger sirketlere devrolunur. Bdéltinen sirketin
ortaklari, devralan sirketlerin paylarini ve haklarini iktisap ederler
veya bélinen sirket, devredilen malvarligi bélimlerinin
karsiliginda devralan sirketlerdeki paylari ve haklari elde ederek
yavru sirketini olusturur.”

Gorulecegi Uzere; Yeni TTK'da sirketlerin malvarhiklarinin bir ya da
birden fazla kismi, kismi bolunmeye konu edilebilmektedir.

Kismi bélinmede béllinen sirketin, malvarhginin tamami degil, bir veya
birden fazla kismi bélunmeye tabi tutulmakta ve bu bolumler sirketten
mevcut veya yeni kurulacak baska bir sirkete devredilmektedir. Bu
sayede, bolunen sirket ortaklari devralan sirketin veya bolunen sirket
olusturdugu yavru sirketin ortagi olmaktadir. Kismi bdlinmede bdllinen
sirketin tlzel kisiligi son bulmayip, daha 6énce tek bir biunyede faal olan
mal varhgi, boélinmeden sonra iki ayr tlzel kisilik blnyesinde
faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Kurumlar Vergisi Kanunu



Kismi bolunme islemleri, 6102 Sayili TTK'dan 6nce, 5520 Sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 19/(3) ve 20/(2) maddelerinde duzenlenmistir. Kismi
bolinme islemlerine iliskin madde hikimleri asagidadir:

Madde 19/(3)

“Asagidaki islemler béliinme veya hisse degisimi hiikmdndedir:

b) Kismi boliinme: Tam mlikellef bir sermaye sirketinin veya sermaye
sirketi niteligindeki bir yabanci kurumun Tiirkiye'deki is yeri veya daimi
temsilcisinin bildncosunda yer alan tasinmazlar ile en az iki tam yil
sureyle elde tutulan istirak hisseleri ya da sahip olduklari tretim veya
hizmet isletmelerinin bir veya birkacini kayitli degerleri lzerinden ayni
sermaye olarak mevcut veya yeni kurulacak tam mdukellef bir sermaye
sirketine devretmesi, bu Kanunun uygulanmasinda kismi béliinme
hdkmundedir. Ancak, dUdretim veya hizmet isletmelerinin devrinde,
isletme bitdnlligld korunacak sekilde faaliyetin devami icin gerekli aktif
ve pasif kalemlerin timdindn devredilmesi zorunludur. Kismi béliinmede
devredilen varliklara karsilik edinilen devralan sirket hisseleri, devreden
sirkette kalabilecegi gibi dogrudan bu sirketin ortaklarina da verilebilir.
Tasinmaz ve istirak hisselerinin bu bent kapsaminda devrinde, devralan
sirketin hisselerinin devreden sirketin ortaklarina verilmesi halinde,
devredilen tasinmaz ve istirak hisselerine iliskin bor¢larin da devri
zorunludur.”

Madde: 20/(2)

“Bu Kanunun 19 uncu maddesinin ucuncu fikrasinin (b) ve (c)
bentlerinde belirtilen islemlerden dogan karlar hesaplanmaz ve
vergilendirilmez. ...”

Diger taraftan, 1 Seri Nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde kismi
bolinmede uretim isletmesi ve gayrimenkullerle ilgili su aciklamalar
yapimistir;

“Uretim veya hizmet isletmelerinin devrinde, isletme biitlnligi
korunacak sekilde faaliyetin devami icin gerekli aktif ve pasif kalemlerin
timunun devredilmesi zorunludur. Kismi bolinme sonucu hem
boliunen isletmenin hem de boliinme sonucunda varhiklari
devralan isletmenin faaliyetine devam etmesi esastir. Bu
kapsamda, sb6z konusu isletmelerin devrinde, isletme bdutinligu
korunacak sekilde faaliyetin devami icin gerekli tasinmaz, her turlu
tesis, makine ve techizat, alet, edevat, tasitlar, gayrimaddi haklar ile
hammadde, mamul, yari mamul mallar gibi aktif kiymetler ile ilgili pasif
kiymetlerin tiimdiniin devredilmesi zorunludur. ...” (Uretim ve hizmet
isletmelerinin ayni sermaye olarak konulmasi baslikli 19.2.2.1. bolumu.)



"Uretim ve hizmet isletmeleri ile fiziki veya teknik bitinlik arz eden ve
bu isletmelerden ayrilmasi mimkidn olmayan binalar, arsa ve araziler de
bu isletmelere dahil tasinmazlar olarak kabul edilecektir. Ancak, bir
fabrika binasinin icinde iki ayri dretim isletmesi bulunmasi halinde
uretim isletmelerinden birinin devri fabrika binasinin da bélundp
devredilmesini gerektirmeyecektir." (Uretim ve hizmet isletmelerine
bagli tasinmazlarin durumu bashkli 19.2.2.1.2. bolimaua.)

“Tek bir idretim veya hizmet isletmesi bulunan kurumun,
tasinmazlar ve istirak hisselerini kismi bolinmeye konu etmesi
mumkuan olup anilan isletmeyi ise kismi bélinme kapsaminda
devretmesi mimkdan degildir.

Birbirinden ayn varlik ifade eden ve birbirinden ayri olarak bir ticari
faaliyeti devam ettirebilecek nitelikte olan varliklardan olusan
isletmelerin, bu varliklari kismi béliinmeye konu edilebilecektir.” (Uretim
ve hizmet isletmelerinin belli bir kisminin kismi bélinmeye konu
edilmesi bashkh 19.2.2.1.3. bolumu.)

3. DEGERLENDIRME
3.1. TTK ve Kurumlar Vergisi Kanunu Yonunden

Yeni Tuark Ticaret Kanunu’'na goére her turli malvarhginin kismi
bolinmeye konu edilebilmesinin dnunde engel yoktur. Kurumlar Vergisi
Kanunu’'nda buna engel hukim olmamakla birlikte, vergisiz kismi
bolinmeye konu edilebilecek malvarhgr tadat edilmistir (sayilanlarin
disindakiler bélinmeye konu edildiginde vergiye tabi olacaktir). Bunlar;

1. Bir veya birden fazla GAYRIMENKUL,

2. Bir veya birden fazla en az iki yil aktifte kalmis iISTIRAK HISSESI,
3. Tum unsurlariyla MAL URETIM TESISI,

4, Tum unsurlarnyla HIZMET ISLETMESI

Buna gore, sirket aktifinde kayith bir gayrimenkulun, yeni kurulacak
(mevcut da olabilir) bir sirkete (devralan sirket) kayith degeri ile kismi
bélinme yoluyla ayni sermaye olarak devredilmesi ve karsiliginda
gayrimenkull devreden sirket ortaklarinin devralan sirketin hisselerini
almasi durumunda herhangi bir kar hesaplanmayacak ve
vergilendirilmeyecektir. Kanunun Ilafzi acik olup, madde
metninde uretim tesisine dahil gayrimenkullerin tesisten ayri
olarak kismi bolinmeye konu edilemeyecegine dair bir hukim
bulunmamaktadir. Dolayisiyla gayrimenkullerin ister bir uretim
tesisinin/isletmesinin parcasi olsun ister olmasin, her kosulda ayri
olarak vergisiz kismi bolinmeye konu edilmesinin onunde
kanuni engel yoktur.



3.2. 1 Seri Nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi Yununden

KVK 19/3-b maddesi acik olmakla birlikte; 1 Seri Nolu Kurumlar Vergisi
Genel Tebligi'nde Uretim faaliyeti olan kurumlarin gayrimenkullerinin ayri
ya da bitin olarak kismi bdélinmeye konu edebilmeleri, asagida
belirtilen ayrima gore detayli olarak ayrica agiklanmistir. Bunlar;

1. Uretim igletmesinin,
2. Uretim Isletmesinin belirli bir kisminin kismi boélinmeye konu
edilmesi halleridir.

1.1.1. Uretim isletmesinin Kismi Béliinmesi

Tebligin, “ldretim veya hizmet isletmelerinin ayni sermaye olarak
konulmasi” bashkli béliminde, gayrimenkullerin isletme butlinlGgund
sagladigl ve faaliyetin devami icin gereklilik oldugu durumlarda Uretim
isletmesi ile birlikte devri zorunlu kilinmistir. Uretim isletmesi ile fiziki
veya teknik batunlik arz eden ve bu isletmelerden ayrilmasi mumkin
olmayan gayrimenkuller (binalar, arsa ve araziler), bu isletmelere dahil
tasinmazlar olarak kabul edilmistir. Kanun metninden bu anlasiimasa da
Tebligdeki anlayisa goére, gayrimenkullerin fonksiyonunun sorgulandigi,
Uretim isletmesi ile baginin arandigr tek kismi bolinme sekli, Uretim
isletmesinin  kismi  bdlunmeye konu edilmesi halidir. Dolayisiyla
gayrimenkullerle uretim faaliyeti arasindaki butunluk
aranacaksa, kismi bolinme konusunun ancak ve ancak uretim
isletmesi olmasi gerekmektedir. Aksi durumda, yani bolinmenin
konusu uretim isletmesi degilse, sirket aktifinde yer alan bir
gayrimenkulun, uretim faaliyetinin devami icin gereklilik arz
ediyor olmasi, fiziki ve teknik butunlugia saglamasi ve bu
faaliyetten ayrilip ayrilmamasina bakilmaksizin, kismi
bolunmenin konusu olmasina engel yoktur.

Diger taraftan, bahse konu Tebligde yer alan su aciklama;

“Ancak, bir fabrika binasinin i¢inde iki ayri uretim isletmesi bulunmasi
halinde dretim isletmelerinden birinin devri fabrika binasinin da bélundp
devredilmesini gerektirmeyecektir”

Aslinda Uretimle Uretimin yapildigi gayrimenkullin birbirinden ayrilmaz
bitin olmadigini  teyit etmesi acisindan dnemlidir.  Uretimin
surdaraldtgu gayrimenkul olmadan Uretim faaliyetinin kismi bdlinmeye
konu edilmesinin istisnasi olan durumda, olusacak her iki yapida da
faaliyetlerin devaminda sorun gorilmemistir. Diger bir ifadeyle;
gayrimenkul Uretim isletmesi ile fiziki veya teknik butunlik arz ediyorsa
Uretim isletmesi ile birlikte boélinmeye konu edilebilecegine iliskin
belirlemeyi genisleten bu aciklamayla, Uretim faaliyeti ile Uretimin
surduartlditglt gayrimenkul ayrica iki ayn mal varligi olarak da



gorulmustur. Kanun metnine de uygun bu anlayis, her tarld kismi
bolunme icin gecerli olmahdir.

1.1.2. Uretim isletmesinin Belirli Bir Kisminin
Bolunmesi

Tebligin, “dretim ve hizmet isletmelerinin belli bir kisminin kismi
bélinmeye konu edilmesi” baslikh bolimunde, yukarida yer verilen
gorlslerimize paralel olarak; tek bir uretim isletmesi bulunan
kurumun gayrimenkullerinin her kosulda kismi bolinmeye konu
edilmesinin mumkun oldugu ozellikle belirtilerek konu netlestirilmis,
ayrica gayrimenkul devriyle bolinen sirket ve bolinme sonrasinda
kurulacak bolen yeni sirket, birbirlerinden ayri varlik olarak ticari faaliyet
surdurebilecek nitelikte isletmeler olarak gorulmustur. Bu kabul, ilgili
Tebligin “19.3.1. Alnan hisselerin durumu” bashkli boliminde yer
verilen ornekte de sabittir. Zira 6rnek verilen sirketin malvarhginin timau
gayrimenkuldur.

4. SONUC

Halihazirda Uretim faaliyetinin strdUraldigu bina ve arazisinin kismi
bolinme yoluyla yeni kurulacak tam mukellefiyete tabi bir sermaye
sirketine ayni sermaye olarak devredilmesi, ortaklarinin paylari oraninda
devralan yeni sirket hisselerinden almasi ve uretim faaliyetinin kismi
bolinen sirkette, Uretimin strdUrdldigu gayrimenkullin de yeni sirketin
malvarliginda olmasi, KVK'nun 19/3-b ve 20. maddeleri ve ilgili genel
teblig aciklamalarina uygundur. Bu sekil bélinme sonucunda uretim
faaliyeti, bolen sirketin malvarligindaki bélinmeye konu gayrimenkulln
kiralanmasi yoluyla devam edecektir. Diger bir ifadeyle her iki sirkette
de faaliyet surekliligi korunacaktir. Aksi halde Uretim faaliyetinin durmasi
s6z konusu olur ki, hicbir kismi bolunmenin boyle bir amaci olmaz.

Bu nedenle; Uretimin strdUrdldiglt gayrimenkulin vergisiz  kismi
bélinmeye konu edilmesini, ne bahse konu muktezada oldugu gibi yeni
gayrimenkule tasinma kosuluna baglayan, ne de mevzuattaki boslugu
gidermek adina Gelir idaresi’'nin resmi internet sitesinde yer verilip
sonradan kaldirllan Teblig taslagindaki, “Uretim faaliyeti ile Uzerinde
dretimin strdardldagu gayrimenkull ayrilmaz bir batin goéren, Uretim
faaliyetinin ancak ve ancak sahip olunan gayrimenkul Uuzerinde
yapilabilecegi ve kiralamayla gerceklestiriliemeyecegi” anlamina gelen
aclklamayla engelleyen goruse katilmak mumkundur.

Sonuc olarak, bize gore herhangi bir kanuni engel bulunmamakla birlikte
fabrika binasini kismi bolinmeye konu edecek sermaye sirketlerinin,
normal bir gayrimenkul boélinmesinden farkl olarak, son donemlerde
Gelir idaresi’nde mukteza ve Tebli§ taslagi dizeyinde kendini bulan farkli
anlayislarini bilerek hareket etmelerinde yarar bulunmaktadir.






